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Municipalidad Distrital de Los Olivos

Ordenanza N° 551-2022/CDLO

Los Olivos, 15 de julio de 2022
EL CONCEJO DISTRITAL DE LOS OLIVOS

\ VISTO: El Informe N° 298-2021/SGOPCPU/GGDU/MDLO de Ila
'“‘bgerencia de Obras Privadas, Catastro y Planeamiento Urbano, Informe N° 313-

)21 /MDLO/GGDU de la Gerencia de Gestiéon del Desarrollo Urbano, Carta N* 013-2022-
SIUMDLO/SR-CPDUVSCyTIyC, Informe N° 152-2022-MDLO-SG de la Secretaria General,
z nforme N° 075-2022/MDLO/GGDU de la Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano,
. “Informe N° 0273-2021/MDLO/GAJ e Informe N° 0127-2022/MDLO/GAJ de la Gerencia
JLCaLU " -He Asesoria Juridica, Proveido N° 1281-2022 de la Gerencia Municipal, y;

CONSIDERANDO:
Que, acorde a lo dispuesto en el Articulo 194° de la Constitucion Politica

del Peru, las Municipalidades son o6rganos de gobierno local con autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, mediante Ordenanza N° 532-2020/CDLO publicada el 12 de
. hoviembre del 2020 en el diario Oficial El Peruano se aprobo la Ordenanza - N° 532-
~Y'CDLO que aprueba la Ordenanza de Facilitacién para el Saneamiento de Edificaciones;

/ Que, con Informe N° 298-2021/SGOPCPU/GGDU/MDLO la Subgerencia
’ de Obras Privadas la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Planeamiento Urbano
propone la ampliacion de la vigencia de la Ordenanza N° 532-CDLO, Ordenanza de
Facilitacion para el Saneamiento de Edificaciones. Al respecto con Informe N° 313-
\ 2021 /MDLO/GGDU la Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano eleva la propuesta de
\ ampliacion expresando su conformidad y con Informe N° 075-2022/MDLO/GGDU la
! Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano remite las correcciones correspondientes en
atencion a las consideraciones del informe de juridico;

Que, con Informe N° 0273-2021/MDLO/GAJ, ratificado con Informe
N° 0127-2022/MDLO/GAJ la Gerencia de Asesoria Juridica sefala que corresponde
encausar el presente tramite a efectos de que sea a través de ordenanza municipal que se
apruebe un régimen bajo mismos términos que el aprobado con la Ordenanza N° 532-
2020/CDLO siendo por ello pertinente traer a colacién los fundamentos expresados por
este despacho para la generacion del mismo dispositivo a través del Informe N° 196-
2020/MDLO/GAJ;

Que, del pronunciamiento juridico fluye que si bien la Ley N° 29090, Ley de
Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones establece un régimen temporal
de “regularizaciéon de edificaciones”, no contempla el saneamiento legal de construcciones
que contraviniesen las normas urbanisticas o de proteccién del patrimonio histérico. Po
otro lado el articulo 30° en su version actual (incorporada a través del Decreto Legislativo
N° 1426) precisa, entre otros, que las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de
2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizadas de forma individual por las
municipalidades. Los procedimientos y requisitos son establecidos en el Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion y pueden ser desarrollados
siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su construccion o, en
caso que sea mas favorable, con la normativa vigente. Asi también las edificaciones
ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre de 2018, también pueden ser
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regularizadas por las municipalidades. La resolucion de regularizacion que expida la

o icipalidad debe aprobar la habilitacion urbana y la recepcion de obras, asi como la

~edificacién y la conformidad de obra y declaratoria de edificacion, respectivamente, o en
c _‘njunto, segun corresponda;

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica, acorde a los fundamentos de hecho y
dferech que expone considera procedente aprobar la ordenanza de facilitacion para el
: iento de edificaciones propuesta por la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y
iento Urbano y avalada por la Gerencia de Gestién del Desarrollo Urbano en los
térmings establecidos en la Ordenanza N° 532-2020/CDLO, acorde al pronunciamiento
juridico;}
Estando a lo expuesto y en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 9° y
el Articulo 40° de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, el pleno del Concejo
. Municipal, con dispensa de lectura y aprobacion de Acta, aprobo por mayoria la siguiente:

ORDENANZA - N° 551-2022/CDLO

ORDENANZA DE REGIMEN ESPECIAL DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE
EDIFICACION Y DECLARATORIA DE FABRICA EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- OBJETIVO Y FINALIDAD:

Tiene como objetivo establecer disposiciones especificas segin areas de tratamiento
normativo del distrito, para a través de un solo procedimiento obtener licencia de
edificacion via regularizacion de obras que han sido ejecutadas sin autorizacion, asi como
la respectiva Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién sin variaciones, cuya
finalidad es permitir a los vecinos del distrito el saneamiento fisico, técnico y legal de la
edificacion, la revalorizacion de los predios asi como el ordenamiento territorial y
desarrollo urbano del distrito.

Articulo 2.- AMBITO

Las disposiciones de la presente Ordenanza seran de aplicacion para edificaciones
ejecutadas antes de la entrada en vigencia de la presente ordenanza y que el presente
régimen se establece por unica vez y con caracter excepcional no pudiendo ampliarse,
extenderse o actualizarse el periodo para acogerse a la presente ordenanza.

Articulo 3.- ALCANCES

Se podran acoger a los beneficios que se establecen en la presente Ordenanza, las
personas naturales o juridicas que tengan la condicién de propietario del predio. En el
caso que el administrado no sea el propietario del predio, la documentacion que acredite
que cuenta con derecho a edificar.
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Articulo 4.- CONDICIONES PARA ACOGERSE A LA PRESENTE ORDENANZA

2N

<o \Para acogerse a las disposiciones de la presente Ordenanza se debe contar con
= Ha?nhtacmn Urbana y Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana. Sera materia de
e izacion para la obtencién de Licencia de Edificacién y Conformidad de Obra los

fp"" dios que se encuentren en condicion de habitable con las siguientes caracteristicas:

_ o a) Contar con muros revocados, falsos pisos y/o contra pisos terminados, con

~=tALY cocina yl un bano terminado con aparatos sanitarios operativos; puertas y ventanas

exteriores con vidrios o cristales colocados fachada exterior terminada.

b) En Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun: En los bienes y
servicios comunes deben contar con estructuras, obras exteriores, fachadas exteriores e
interiores, paramentos laterales, muros, pisos, escaleras y techos concluidos;
instalaciones sanitarias, eléctricas y de ser el caso instalaciones de gas, sistema de
bombeo de agua contra incendio y agua potable, sistema de bombeo de desaglie y
ascensores u otras instalaciones en funcionamiento. Los pasadizos y escaleras comunes
no deben presentar impedimentos de circulacion.

Articulo 5.- UNIDADES ORGANICAS COMPETENTES

\ La Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano y la Subgerencia de Obras Privadas
| Catastro y Planeamiento Urbano, son los érganos competentes para el cumplimiento de la
presente Ordenanza, la Subgerencia de Obras Privadas Catastro y Planeamiento Urbano
resolvera en primera instancia y la Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano emitira
pronunciamiento en segunda instancia agotando la via administrativa.

TITULO II
DISPOSICIONES NORMATIVAS

Articulo 6.- REQUISITOS

Para solicitar Regularizacion de Licencia de Edificaciéon y la respectiva Conformidad de
Obra y Declaratoria de Edificacion sin variaciéon al amparo de esta Ordenanza se debe
presentar los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificacion (FUE) por triplicado debidamente suscrito por
el administrado y por el profesional responsable.

b) Seccién Formulario Unico de Edificacion (FUE) - Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificacion por triplicado debidamente suscrito por el administrado y el
profesional responsable.

c) En caso que el administrado no sea el propietario de predio debe presentar la
documentacion que acredite el derecho a edificar.

d) En caso sea una persona juridica, declaracién jurada del representante legal
senalando que cuenta con representacion vigente, consignando datos de la Partida
Registral y el asiento en que conste inscrita la misma.

e) Documento en que el profesional responsable declare que la obra se ha
ejecutado bajo los alcances de la presente Ordenanza.

f) Carta de seguridad de obra firmada por Ingeniero Civil colegiado habilitado, que
comprenda toda la edificacion a regularizar. g) Declaraciéon jurada del profesional
constatador Arquitecto o Ingeniero Civil sefnalando estar habil para el ejercicio de la
profesion.
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h) Documentacién técnica firmada por el profesional constatador:
1. Plano de Ubicacién y Localizacién segun formato aprobado por cl Ministerio de

presentara planos de intervencion y resultdntes

3. Memoria descriptiva: ubicacion, area, medidas, uso y estado de terminacion y
conservacion del predio firmado por el profesional constatador,

4. Informe Técnico del Profesional, Ingeniero o Arquitecto Colegiado y Habilitado
para ejercer la profesion.

i) En caso de Regularizacion de Licencia de Edificacion de una Ampliacion,
Remodelacion y/o Demolicion se debe adjuntar copia del documento que acredite la
declaratoria de fabrica o edificacion con sus respectivos planos, en caso no haya sido
expedido por la Municipalidad. De no existir planos de declaratoria de fabrica debe

djuntar esquela de observaciones de SUNARP que indique la no existencia de planos,
\ante lo cual debe adjuntar asimismo un levantamiento fisico de la edificacion o en su
- defecto copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra

\ 7 ___.f"o de Edificacion de la construccién existente que no es materia de regularizacion.
N\ *-‘" = '_/’ j) Si el predio se encuentra dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Comun
" debe adjuntar Autorizacion de la Junta de Propietario segin Reglamento Interno. De no

contar con Reglamento Interno presentar Declaracion Jurada de los propietarios de las
unidades de vivienda que conforman la edificaciéon y que constituyan mayoria simple en el
que conste de modo expreso su conformidad por las obras de edificacion ejecutada
materia de regularizacion.

k) En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se
encuentre inscrita en el Registro de Predios se acredita que sobre el bien no recaigan
cargas y/o gravamenes; en su defecto presentar la autorizacion del titular de la carga o
gravamen.

1) Para predios que tengan zonificacion y/o uso comercial se debe adjuntar licencia
de funcionamiento con el uso consignado en la solicitud de Regularizacion de Licencia de
Edificacion, caso contrario se evaluara si es conforme con la zonificacion vigente.

m) Los predios con zonificaciéon conforme que requieran la autorizacion sectorial
correspondiente se debe adjuntar la documentacion respectiva segun el caso.

n) Presentar Declaracion Jurada debidamente firmada segun el anexo 1 de la
presente ordenanza.

0) Pago por costos administrativos.

Articulo 7.- PROCEDIMIENTO

La solicitud de Regularizacion de Licencia de Edificacion bajo las disposiciones de la
presente Ordenanza se resolvera en el plazo de treinta (30) dias habiles, y seguira el
siguiente procedimiento:

a) El Formulario Unico de Edificacién (FUE) y la Seccion del FUE- Conformidad de
Obra y Declaratoria de Edificacién - sin variaciones (de corresponder este ultimo) por
triplicado se presenta en la plataforma de atencion al publico de la SGOPCPU donde se
verificara el cumplimiento de requisitos para proceder a la recepcion.

b) Con la recepciéon del expediente, el administrado debe indicar por escrito la
fecha de inspeccion ocular que debe ser dentro del término maximo de cinco (05) dias
habiles para la constatacion de la edificacion donde se verificara segun planos
presentados cumpla con parametros urbanisticos y edificatorios normados en la presente
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za, pudiéndose aplicar las normativas vigentes mas favorables a la edificacion a
larizar. En el escrito dejara constancia que brindara las facilidades y condiciones
para que en el dia senalado se practique la verificacion total de las obras ejecutadas ya
ILLO bra una segunda inspeccion.
c) Sé solicitara a la Subgerencia de Fiscalizacién Administrativa y Control Urbano,
/ el término de cinco (05) dias habiles sobre la existencia de quejas por danos
~ materiale§ que hubieran sido causadas por la obra ejecutada a predios colindantes, asi
como también de reclamos por afectacion del registro visual, los mismos que de existir y
de no ser solucionados en el tramite del procedimiento conllevara a la declaracion de
improcedencia.
d) Efectuada la inspeccion ocular, se emite el informe técnico correspondiente
sobre la edificacion materia de regularizacién, el mismo que ya debera incluir la respuesta
de/ la Subgerencia de Fiscalizacion Administrativa y Control Urbano; de existir
observaciones se notificara al administrado para la subsanacién en el plazo de quince (15)
ias habiles, pudiendo solicitar un plazo adicional antes del vencimiento hasta por quince
(15) dias adicionales, prorroga que se considerara viable automaticamente con la
“rpresentacion de la solicitud y se adicionara automaticamente al plazo otorgado
inicialmente. Durante este periodo se suspende el computo del plazo del procedimiento.
/ e) De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado o de verificarse la
\_" trasgresion urbanistica y edificatoria o que no se cumpla con los requisitos minimos de la
presente normativa, se emitira la resolucion de Improcedencia.

f) Si la verificaciéon es Conforme, se comunicara al administrado de dicha
conformidad y que se procedera a verificar la informacién que obra en la Subgerencia de
Recaudacién o de que ha cumplido con la declaraciéon de las areas existentes v las areas a
regularizar, asi como de la no existencia de adeudos. Luego de dicha verificacion, se
procedera a expedir la Resolucion de Regularizaciéon de Licencia de Edificacion, sellar y
firmar los planos presentados, el Formulario Unico de Edificaciones (FUE) - Licencia.

g) Con la resolucion de Regularizaciéon de Licencia de Edificacion, de contar el
predio con la recepcion de obras de habilitaciéon urbana e inscripciéon individualizada del
predio urbano se procedera con el tramite de verificacion de la Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificaciéon sin variaciones para lo cual el administrado debe adjuntar
como anexo al expediente de regularizacion dos (02) juegos de copias de los planos
aprobados en la etapa de la licencia de edificacién obtenida via regularizacion. De ser
conforme la verificacion se expedira la resolucion respectiva y de existir observaciones se
comunicara al administrado para la subsanacion respectiva en el plazo maximo de cinco
(05) dias habiles y de no subsanar se declara su improcedencia.

8.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Las obras a regularizar deben cumplir con los parametros urbanisticos y edificatorios
normados en la presente Ordenanza, pudiéndose también aplicar otras normativas que le
resulten mas favorables a la edificacion a regularizar.

De sustentar la altura por consolidacién urbana debera adjuntar memoria fotografica de
la cuadra donde se encuentra ubicado el predio. El sustento sera técnicamente
procedente siempre que exista consolidacion del 50% + 1 en la cuadra donde se ubica el
predio. Si el predio se encuentra con frente a calle, jirén o pasaje, se considerara para la
evaluacion de la consolidaciéon ambos frentes de la cuadra, y en el caso de los predios con
frente a avenida, se considerara solo el frente de la cuadra donde se ubique el predio.
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77~ 8.1. RETIRO:

uebles que se encuentren en zonas consolidadas cuyos retiros sean menores al
rmativo y ademas cuenten con la presencia de volados sobre la via publica, seran
\= LIFL LA '...'.'.tecmcamente procedentes siempre que exista consolidacion de alineamiento frontal con el
o e n la cuadra donde se ubica el predio, lo que debe ser representado en grafico
y ~”+eon la respectiva memoria sustentatoria que incluya fotografias, lo que sera corroborado
""" mediante/informe e inspeccion ocular. Los volados que excedan los 0.50m sobre la via
publica, /asi como aquellas edificaciones que no guarden la distancia reglamentaria
respecto/ a los postes de alumbrado publico seran considerados como CARGA en la
Resolucion de Licencia de Edificacién, en la Conformidad de Obra y Declaratoria de
~\_Edificacion sin variaciones, y en el plano de ubicacion el incumplimiento de este
parametro

/8 .2 AREA LIBRE:

| /En los pozos de Luz se aplicara una tolerancia del 30% a las medidas establecidas en el
‘ \k _‘ /articulo 19° de la Norma A.010 del RNE. En caso no se cumpla con la tolerancia indicada

" debera presentar el sustento técnico correspondiente del profesional, siempre que no se
afecte y se resuelva adecuadamente la iluminacion y ventilacion.

8.3 ALTURA:
Se podra regularizar las edificaciones hasta un maximo de dos (02) pisos adicionales,
sobre la altura maxima permitida y/o aprobada. (2) Quedando establecido la altura

maxima permitida de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO I

ALTURA DE ALTURA DE
LOTE | EDIFICACION = EDIFICACION
ZONA Usos MINIMO | ORD. 1015- MAXIMA
PERMITIDOS (m2) MML PERMITIDA POR
(pisos) REGULARIZACION
B (pisos/m)
Unifamiliar 90 3 = ) -
Multifamiliar 120 3 5
Residencial de 4(1) 6 g
Densidad Media - | Multifamiliar 150 4 6
RDM | . : S(1) el
I Conjunto 800 6 8
- Residencial _
Vivienda Taller - | Unifamiliar y 180 3 )
VT Multifamiliar i -
Residencial de | Multifamiliar 200 7 9
Densidad Alta - | Conjunto 1600 8 10
RDA Residencial

(1) Frente a parques y avenidas con un ancho igual o mayor a 20mts

(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida en el presente cuadro o su
equivalente en metros lineales, considerando como altura minima 3mts.

RSM
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ALTURA DE ALTURA DE
USOSs LOTE MINIMO | EDIFICACION | EDIFICACION
PERMITIDOS (m?2) ORD. 1015- ADICIONAL POR
EARO T /&) MML (pisos) | REGULARIZACION
¥/ ‘ (pisos/m)
—7 | .Comerci RDA Segiin proyecto 1.5(atr) 1.5(a+r)

| Metropglitano o existente
CM
Comercio Zonal - | RDA Seguin proyecto 7(1) 9
CZ RDM o existente 5 7
Comercio RDM Segun proyecto 5 7

| Vecinal - CV o existente X

(1) Frente a parques y avenidas con un ancho igual o mayor a 20mts.

(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida en el presente cuadro o su

/ AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO II

. equivalente en metros lineales, considerando como altura minima 3mts.

ALTURA DE ALTURA DE
LOTE | EDIFICACION EDIFICACION
ZONA Usos MINIMO A ORD. 1015- PERMITIDA POR
PERMITIDOS (m2) MML REGULARIZACION
(pisos) (pisos/m)
Residencial de | Unifamiliar 200 3 5
Densidad Baja - 4 6
RDB Multifamiliar 200 5(1) 3
Unifamiliar 120 3 S
Multifamiliar 120 3 5 |
Residencial de | Multifamiliar 150 4 6
Densidad Media - | 5(1) 7 |
RDA Multifamiliar 200 5 7
6(1) 8 N
Multifamiliar 300 6 8
7(1) 9 =
Conjunto 1600 8 10
Residencial
Vivienda  Taller | Unifamiliar 180 3(3) 5
VT Multifamiliar
Residencial de | Multifamiliar 300 8 10
Densidad Alta | Multifamiliar 450 1.5 (a+1) 1.5 (atr)
RDA Conjunto 2500 1.5 (a+r) 1.5 (at1)
7 Residencial | ‘ ey

(1) Frente a parques y
(2) Para todos los cas
equivalente en metros lineales, considerando como

avenidas con un ancho igual o mayor a 20mts
os se respetara la altura establecida en el presente cuadro o su
altura minima 3mts.
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(3) Si se destina el lote a uso vivienda exclusivamente, se podra construir hasta la altura
sefnalada para el uso Residencial de Densidad Media en el presente cuadro, segiin tamano
del lote y ubicacion

S / ALTURA DE ALTURA DE
Vo BoneE USos LOTE MINIMO | EDIFICACION EDIFICACION
g i ZONA PERMITIDOS (m2) ORD. 1015- ADICIONAL POR
\ 148/ MML (pisos) | REGULARIZACION
ez ) g (pisos/m)
'Comgrcio RDA Segun proyecto 1.5(a+r) 1.5(a+r)
Metropolitano o existente
L&
Coinercio Zonal - | RDA Segluin proyecto 1.5(a+tr) 1.5(a+r) _
L CZ' RDM o existente ;
Comercio RDM Segin proyecto 5 (1) 79
Vecinal - CV B o existente )

% (1) Hasta 7 pisos para los lotes mayores de 200m2 ubicados frente a avenidas con ancho
[£ \mayor a 25ml, si se combina con el uso residencial
\2\ /(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida en el presente cuadro o su
LS equivalente en metros lineales, considerando como altura minima 3mts.

e 8.4 ESTACIONAMIENTOS (Para vivienda y Comercio)

a) Cuando la edificacion a regularizar no cumple con el numero de
estacionamientos requeridos y de no ser posible su incremento dentro del predio, este
déficit se podra resolver mediante estas dos posibilidades:

a.1) Adquisicién de estacionamiento(s) vehicular mediante escritura publica, lo que
no debe afectar al namero requerido minimo de estacionamientos de otro predio. Debe
encontrarse dentro del radio de 1000 metros.

a.2) En caso no sea posible adquirir estacionamiento(s) vehicular se acreditara el
contrato de arrendamiento de estacionamiento(s) vehicular en playas o edificios de
estacionamientos autorizados para tal fin ubicados dentro del radio de 1000 metros;
contrato con plazo de vigencia no menor de un (01) ano, adjuntando ademas una
Declaracién Jurada de mantener un contrato de arrendamiento que cubra el déficit de
estacionamiento como condicion para la existencia de la licencia de edificacion, caso
contrario estara sujeto a su revocatoria.

b) En los casos en que no se pueda cumplir el total del déficit mediante las
condiciones antes expuestas, se consignara como CARGA en la Resolucion de Licencia de
Edificacién, en la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién sin variaciones, y en
el plano de ubicacion el incumplimiento de este parametro.

¢) Se reducira en un 25% el namero de estacionamientos de lo requerido en la

normatividad vigente.
8.5 OTRAS DISPOSICIONES

a) Se aplicara una tolerancia maxima hasta del 10% de lo establecido en el titulo
I del Reglamento Nacional de Edificaciones “Consideraciones Generales de las
Edificaciones”, a excepcion de rampas de acceso a estacionamiento- y peatonales en
cuanto a la pendiente normativa y cajones de estacionamiento gue podran tener una
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i b) Toda Caracteristica de la edlflcamon materia de regularizacion que exceda los
paramctros establecidos en la Ordenanza N° 1015-MML, el reglamento nacional de
jones u otra norma aplicable sobre la materia, o constituya déficit segiin la misma,
¥ ser considerada como “CARGA TECNICA” en la Resolucion de Conformidad de
y Declaratoria de Edificacion Sin Variaciones y en los planos pertinentes.

c) Se podra regularizar edificaciones en lotes existentes menores al normativo que
se ¢ncuentren inscritos en Registros Publicos, asimismo se podra regularizar edificaciones
que cuenten con carga en su licencia de edificacién o declaratoria de fabrica, siempre que
la solicitud de Regularizacion de Licencia de Edificacion bajo esta normativa tenga como
objetivo levantar la carga.

—

Articulo 9.- USO DE AZOTEA

/

area techada total de la azotea no excedera el 45% del area utilizable sin contar con las
areas de circulacién vertical los mismos que no deben estar dentro del area de retiro de
A\tres (03) metros, y debe tener una altura no mayor a 2.50 ml desde el nivel del piso
acabado de la azotea. Debiendo estar retirada a 3.00 ml de la linea de edificacion del
/plnmo piso.

_ > Se entiende que el area a utilizar de la azotea esta constituida por la superficie
bl _,,/’" total del techo y para el caso de multifamiliares vy conjuntos residenciales, del area de uso
exclusivo que corresponda al departamento del tltimo piso sobre el que se ubica. Los

usos permitidos en el nivel de azotea:

a) Vivienda Unifamiliar (uso privado): Area verde, terraza. BBQ, lavadero, piscina,
pérgolas livianas, sala de recreacion, cuarto de trabajo, gimnasio, servicios higiénicos y/o
depositos como complemento de los usos indicados. Puede destinarse también a uso de
areas de servicio: dormitorio y su bano, lavanderia con tabiques y/o parapetos o muros
hasta una altura maxima de 2.10 metros lineales que impidan la vista de los tendales
desde el exterior del predio.

b) Vivienda Multifamiliar y Conjuntos Residenciales:

1. Servicios: Lavanderia, tendal, cuarto de planchado o cuarto de servicio,
depositos, servicios higiénicos para el personal de servicio (uso privado).

2. Recreacion: area libre, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala de
recreacion, estar, servicios higiénicos o depositos como complemento de los usos
indicados (uso privado y comun)

3. Se podra considerar combinacién de alternativa en uso de la azotea
4. No se permitira ambientes destinados a uso privado, usos de vivienda (sala-comedor,
cocina dormitorios).

TiTULO 111
BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 10.- SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

Las personas que se acojan a la presente Ordenanza, obtendran como beneficio
administrativo, la suspension del procedimiento sancionador y/o procedimiento de
ejecucion coactiva que se encuentre en tramite por ejecutar obras constructivas sin la
autorizacion municipal correspondiente, hasta que culmine satisfactoriamente con el
procedimiento de Regularizacion de la Licencia de Edificacion. Las multas impuestas a los
administrados responsables de los predios que obtengan la Regularizacion de la Licencia
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de Edificacién en el marco de la presente Ordenanza, acreditando haber cumplido con

subsanar ¢l objeto de la infraccion quedaran sin efecto ya sea de encontrarse en
V°© procedimiento administrativo sancionador y/o de ejecucion coactiva, lo que no implica
1j0 ningin aspecto la devolucion de pago de multas que hayan sido canceladas en forma
ionada por la infracciéon cometida.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

imera. - La Resolucion de Regularizacion de Licencia de Edificacion no genera ni
otorga derechos de propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite en razén que se
sustenta en la documentacion presentada por el solicitante y en mérito de la presuncion
de veracidad que manda la Ley del Procedimiento Administrativo General N° 27444,

Segunda. - La declaracion de datos falsos sera de estricta responsabilidad del
opietario y de los profesionales que intervengan en los procedimientos, los mismos que
estaran sujetos a las sanciones administrativas, civiles y/o penales de ley,
comunicandose al mismo tiempo a los colegios profesionales correspondientes para las
. medidas disciplinarias a que hubiere lugar.
/‘ Tercera. - No se podra acoger a las disposiciones de la presente Ordenanza los
“‘/ bienes inmuebles declarados patrimonio cultural; los predios localizados en areas
S /reservadas para la via publica aprobados por Ordenanza N° 341-MML. Asimismo, no
t. " estan comprendidas dentro de los alcances de la presente ordenanza la regularizacion de
las edificaciones construidas sobre:

» Predios calificados registralmente como rusticos.

+ Areas de dominio publico (jardines de aislamiento, avenidas, calles, pasajes,
plazas, parques y/o jardines, etc.) o areas de reserva para obras viales de interés
nacional, regional o local.

+ Areas determinadas de alto riesgo para la salud e integridad fisica de los
pobladores.

« Areas declaradas como de interés arqueologico, histérico o patrimonio cultural
de la nacion.

« Zonas de proteccion de reglamentacion especial y/o ecologica.

*» Ribera del rio chillén cuyo limite no se encuentra determinado por las entidades
competentes como la Autorizada Nacional del Agua ANA u otros.

Ademas, aquellas edificaciones construidas en contravencién de la normatividad
urbanistica y sobre el medio ambiente. Por ningiin motivo se admitiran regularizaciones
que se encuentren fuera de los limites de la propiedad.

Cuarta. - No procedera otorgar Regularizacion de Licencia de Edificacion de
encontrarse cuestionada la titularidad del predio mediante proceso judicial o de no
haberse solucionado el reclamo o queja presentada ante la entidad por danos materiales
ocasionados por la ejecucién de la obra o afectacion del registro visual a predios
colindantes.

Quinta.- Previo a la expedicién de la Resolucion de Regularizacion de Licencia de
Edificacién, se debe acreditar el pago ante la Subgerencia Obras Privadas, Catastro y
Planeamiento Urbano de la multa por construir sin licencia, que de acuerdo al D.S. 029-
2019-VIVIENDA, articulo 83 literal g), la multa es de hasta el 10% del valor de la obra a
regularizar, sin embargo al acogerse a la presente ordenanza, se brindara el beneficio de
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= la disminucién del porcentaje del valor de la obra a regularizar, de acuerdo al siguiente
SRR cuadro:

D.S. 029-2019- | CON ORDENANZA DE | DERECHO DE
. | VIVIENDA, ARTICULO 83 | REGULARIZACION SE | EVALUACION DE
/LITERAL G), LA MULTA ES | APLICARA PARA LA EXPEDIENTE

' STA EL 10% DEL VALOR | MULTA EL SIGUIENTE | (EN BASE AL MONTO

. | DE/LA OBRA A REGULARIZAR PORCENTAJE DEL | DE LA UIT)
VALOR DE LA OBRA A
REGULARIZAR
odalidad A y Viviendas hasta 3 1% 2%

pisos + azotea con areas techadas
hasta 250 m2

-Viviendas mayores a 3 pisos + 3% 3%
azotea, area techadas hasta un
maximo de 3000 m2

\.| Modalidad C 4% 4%
"\ Modalidad D 5% 5%

—’///El abono de la multa se debera efectuar previo a la expedicion Resolucion de

~/ Regularizacion de Licencia de Edificacion, deviniendo en improcedente la solicitud de no
= realizarlo.

=5

Sexta. - Para la presentacion del expediente administrativo de regularizacion se
debe acreditar el pago ante la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Planeamiento
Urbano, por los valores de la Unidad Impositiva Tributaria — UIT establecidos en la quinta
disposicion, para la evaluacion del expediente.

Sétima. - Apruébese el anexo 1, que forma parte integrante de la presente
ordenanza.

Octava. - EEn casos excepcionales por el estado de necesidad extrema por la
condicién socio economica de pobreza y/o salud grave de persona natural propietaria de
un (01) solo predio a nombre propio o de la sociedad conyugal destinados integramente a
vivienda de los mismos, pueden ser exoneradas del pago a que se refiere la quinta
disposicién complementaria y final de la presente Ordenanza. Para verificar ello, la
solicitud debidamente documentada que sea presentada por el administrado con dicha
finalidad, entre cuyos documentos necesariamente se debe adjuntar el Certificado Positivo
de Propiedad expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble de los Registro Publicos-
SUNARP, asimismo, debera adjuntar un informe remitido por la Subgerencia de
Programas sociales quién elaborara un Informe Social sustentado en lo siguiente: Ingreso
familiar; carga familiar, nivel de empleo; salud; estado, uso y caracteristicas del predio;
consumo de servicios basicos, asi como contar con la certificacion de calificacion
socioeconémica de pobreza extrema en el Sistema de Focalizacion de Hogares SISFOH del
Ministerio Desarrollo e Inclusion Social; y demas aspectos que pueda certificarse o
verificarse con la justificacion necesaria que determine concretamente el estado de
necesidad extrema, lo cual debe contar con la visacién de la Gerencia de Participacion
Vecinal.
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Novena. - La presente Ordenanza no limita la competencia de la Subgerencia de
Fiscalizacion Administrativa y Control Urbano en sus acciones de fiscalizacion de detectar
obras constructivas sin la autorizacion municipal correspondiente. Con la expedicion de
esta Ordenanza la citada Subgerencia suspendera el procedimiento sancionador de obras
de edificacion ejecutadas antes de su vigencia y regidas bajo sus disposiciones. La
Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Planeamiento Urbano remitira a la
Subgerencia de Fiscalizacion Administrativa y Control Urbano copia de las resoluciones
de Regularizaciéon de Licencias de Edificacién, y asimismo concluida la vigencia de la
Ordenanza remitira el consolidado de licencias emitidas.

Decima. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de
su publicacion en el diario oficial El Peruano y tendra vigencia hasta el 30 de diciembre
del ano 2022,

Undécima. - Hacer de conocimiento de la GERENCIA MUNICIPAL y ENCARGAR a
la GERENCIA DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO y de la SUBGERENCIA DE
OBRAS PRIVADAS, CATASTRO Y PLANEAMIENTO el fiel cumplimiento de lo dispuesto
en la presente Ordenanza.

Décimo Segunda.- ORDENAR a la SECRETARIA GENERAL su publicacion en el
Diario Oficial “El Peruano”, a la SUBGERENCIA DE IMAGEN INSTITUCIONAL su
difusion y a la GERENCIA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y
COMUNICACION la publicacién en el Portal Institucional de la Municipalidad de Los
Olivos www.munilosolivos.gob.pe.

POR TANTO:

MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA.

&~ MUNICIPALIDAD DISTRIT;
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